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Zastupitelstvo mésta Stfibra rozhodlo na svém zasedani konaném dne 19.09.2018
usnesenim &. 36/11/16 o pofizeni Zmény &. 5 Uzemniho planu Stfibro.

Zastupitelstvo mésta Stfibra na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou &. 6 k vyhlaSce €. 500/2006
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (déle je ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a poZadavky
na zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni_koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlep$ovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uizemi,
v pozadavcich na_ zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim viady CR dne 20.7.2009
a Aktualizace &.1 schvalené usnesenim viady CR dne 15.4.2015 a ze Zasad Uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje, které nabyly ucinnosti dne 17. 10.2008 a Aktualizace €. 4 Zasady
uzemniho rozvoje Plzerfiského kraje s ucinnosti od 24.01.2019 nevyplyvaji pro Zménu ¢&. 5
UP Stfibro 2adné zvlastni pozadavky.

Zména &. 5 Uzemniho planu Stfibro bude respektovat a ochranovat urbanistické a pfirodni
hodnoty spravniho uzemi. Zména €. 5 Uzemniho planu Stfibro pfedpoklada novy zébor ZPF.

Zménou &. 5 Uzemniho planu Stiibro nebude ménéna koncepce usporadani krajiny.

a1) Na navrh pravnické osoby bude provéfen pozadavek navrzeni nového pfistupu
do lokality STR-BI-2 Pod Vinici ve Stfibfe. V Uzemnim planu Stiibro je feSeno napojeni
lokality Na Vinici plochou dopravni infrastruktury oznacenou STR-DS-13 na planovany
kruhovy objezd na 11/605 (viz. pfipojené grafické znazornéni). Stavba dopravni infrastruktury
STR-DS-13 je v Uzemnim planu Stfibro v kapitole g1) Vefejné prospé&sné stavby v Tabulce
€. 11 vymezena jako verejné prospésna stavba s oznagenim VSD 14.
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- Déle bude provéfen pozadavek na zruSeni etapizace rozvojové plochy STR-BI-2, ktera je
v Uzemnim planu Stfibro kapitole 11) Stanoveni pofadi zmén v tizemi (etapizace),
podminéna pfipojenim kapacitni kanalizace a dopravnim napojenim z navrhovaného
kruhového objezdu (tfida 5. kvétna).

- Dale bude provéfen pozadavek na zruSeni podminky pro plochu STR-BI-2:

Pro plochu STR-BI-2 mimo vySe uvedené podminky plati také tato podminka:

Pfi dosazeni 20 % vyuziti plochy STR-BI-2 je nasledny rozvoj podminén realizaci kruhového
objezdu na tf. 5 kvétna.

a2) Dal$im divodem pro pofizeni Zmény &. 5 UP Stiibro je podnét mésta na provéfeni
pozadavku z Uzemniho planu Stibro a to kapitoly 1j) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
Ihdty pro pofizeni Uzemni_studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci €innosti.

Dle pozadavku Uzemniho planu Stfibro byly iz zpracovany a evidovany tyto tzemni studie:
US 3 — Uzemni studie obytné zény STR-BI-1 Vranovska, StFibro

US 4 - Uzemni studie obytné zény STR-BI-2 Pod Vinici, StFibro

US 7 a US 8 - Uzemni studie obytné zény STR-BI6, STR-BI7, STR-BI-9 Stfibro

US 10 — Uzemni studie kasarna Stfibro

V soucCasné dobe jsou pofizovany tyto Gzemni studie:
US 13 — Uzemni studie Stfibro, Dukelska ul., STR-SM-8

Pofizovatel dale uplathuje poZadavek na vypracovani téchto uzemnich studii:

US 1 — BUT-RI-1 — plocha rodinné rekreace nad starym Butovem

US 2 — BUT-RI-2 — plocha rodinné rekreace nad starym Butovem

US 5 - STR-BI-3 — plocha pro rodinné domy mezi zahradkovou kolonii Skfivanova zahrada,
rozvodnou CEZ a budoucim ,severnim obchvatem®

US 12 — STR-SM-7 — plocha mezi probihajici vystavbou RD nad hrbitovem a mezi arealem
Kermi

a to ve stanovené lhuté do 31.12.2022.

Pofizovatel dale uplatfiuje poZzadavek na vyfazeni t&chto izemnich studii z Uzemniho planu
Stfibro a to z dlivodu jiz znamych poméra v Uzemi:

US 6 - STR-BI-5 Nad hibitovem

US 14 — TEC-BI-1 Plocha pro vystavbu RD v sidle Téchlovice

US 15 — TEC-SV-1 Plocha pro smiSenou obytnou vesnickou zastavbu v sidle Téchlovice

US 11 — STR-SM-6 Plocha mezi ¢erpaci stanici PHM a budouci zastavbou Pod Vinici

a3) Na navrh fyzické osoby bude provéfen pozadavek na zahrnuti ¢asti p.p.¢. 1666 v k.u.
Téchlovice u Stfibra do plochy pro vyuziti staveb k zemédélskému ucelu. V sou€asnosti je
pozemek vyuzivan jako orna puda.
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obc¢anského vybaveni —
— plochy ob&anského vybaveni — plochy komercnich zafizeni,
a modernizace prodejny Penny Marketu s parkovistém a vystavba novych komercnich

Vyrez Hlavn/ho 1% kresi Uzemn/ho planu Str/bro
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a4) Na navrh pravnické osoby bude provéfen pozadavek na rozSifeni plochy ob&anského
vybaveni na ¢asti plochy dneSniho autobusového nadrazi pozaduje ¢ast plochy dnesniho
autobusového nadrazi oznadena v Uzemnim planu Stiibro jako plocha OV — plocha
vefejné vybaveni zménit na plochu oznacenou v Uzemnim planu OK
a to zddavodu rozsifeni

jednotek s nepotravinarskym sortimentem.

Vyfez Hlavniho vykresu Uzemniho planu Stfibro
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a5) Na navrh pravnické osoby bude provéfen pozadavek na zahrnuti Casti p.p.C. 521/1,
p.p.C. 3164/1 a p.po.€. 725/1 vSe v k.u. Stfibro do plochy s funkci Plochy vyroby a skladovani
(VL). Zadatel jiz na &asti p.p.6. 521/1 k.u. Stfibro, ktera je ve vlastnictvi mésta Stfibra,
provozuje na zakladé uzaviené najemni smlouvy areal recyklace stavebnich a demoli¢nich
odpadu a naslednou vyrobu recyklatl. Pronajaty pozemek se stavajicim arealem recyklace
je uzemnim planem urcen jako Plochy vyroby a skladovani. RozS8ifeni arealu je navrZzeno
zejména na p.p.C. 521/1 k.u. Stfibro, coz je pozemek, ktery neni soucasti zemédélského
padniho fondu, ale jedna se o ostatni plochu po plose byvalé $achty (Dul Vojtéch). Cinnost

spolecnosti je prospésna sluzba na uzemi mésta, areal je vzdalen od mésta a nedochazi
k ruSeni v obytném uzemi.

Vyrez Hlavniho vykresu Uzemniho planu Stfibro
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Situace s vyznaCenym zadmérem rozS8ifeni aredlu recyklace

NAVRH NA ZMENU CASTI UZEMNIHO PLANU
STRIBRO

Legenda

- Navrh - plocha vyroby a skladovani VL
316422

hranice navrh

ého Gzemi
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p.&. 725/1 - 2518 m?

p.€. 521/1 - 11000 m?
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a6) Na navrh fyzické osoby bude provéfen poZadavek na zahrnuti p.p.¢. 1488/1 a 1488/3
vSe v k.u. Lhota u Stfibra do plochy s funkci Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).
Zadatel je vlastnikem t&chto pozemku o celkové vyméFe 2144 m2, kdy vétsi cast pozemki je
trvale zatravnénou plochou. Pozemky se nachazeji u vjezdu do sidla Lhota u Stfibra, po levé
strané. Vlastnik pozemku jedna dle udaju v zadosti o prodeji téchto pozemku s obyvatelem
Lhoty u Stfibra, ktery vlastni sousedni objekt bydleni €.p. 60 na st.p.€. 60/1 k.u. Lhota u
Stiibra. V domé bydli a souasné zde ma provozovnu, v které se dlouho fadu let zabyva
opravami a prodejem vysokozdviznych vozikd a smykovych nakladacl. Budouci kupujici byl
osloven s dotazem zaméru budouciho vyuziti pozemku. Pozemek chce vyuzivat jako
zahradu, kterou u domu nema, nebot svUj cely pozemek vyuziva v souvislosti
s podnikatelskou €innosti.
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Vyfez Hlavniho vykresu Uzemniho planu Stfibro
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7480,

a7) Na navrh mésta Stfibra bude provéfen poZadavek na zafazeni p.p.C. 3459 a st.p.C.
649/1, st.p.C. 649/2, st.p.€. 649/3, st.p.C. 649/7 a st.p.C. 649/8 vSe v k.u. Stfibro do plochy
s funkci Plochy vefejné vybavenosti (OV). V sou€asnosti jsou pozemky soucasti uzemi
s funkci Plochy smiSené obytné v centrech. Na vySe uvedenych pozemcich ma Zadatel
zamér vybudovat vefejné parkovisté.
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Viyfez hlavniho vykresu Uzenl' planu Stfibro (plochy oznaceny Eervenym Srafovanim)

a8) Bude provéfen pozadavek na zapracovani regulativi z Rozhodnuti o stavebni uzavére
na pozemky v rekreacnim Uzemi vodni nadrze Hracholusky v katastralnim uzemi Stfibro
a Butov &.j. VUP 328/283/93/205/Pa ze 17.5.1993 a Rozhodnuti 0 zméné vyse uvedeného
rozhodnuti &.j. VUP 328/3357/03/198/Pe ze 23.4.2003.

a9) Bude provéfen pozadavek na zafazeni ¢asti p.p.¢. 758/1 v k.u. Stfibro do plochy s funkci

Vyfez H/avniho\y’kresu Uzemniho plénu Stfibro
it o — b /1

BC/Stribro-2/
[ E
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Pozadavek Ministerstva zivotniho prostiedi, Praha 10:

- Pokud staré duini dilo bude soucasti prostoru feSeného navrhem zadani zmény ¢.5 UP
Stiibro, je nutné jeji rozsah zohlednit a vymezit vtextu i v grafice uzemné planovaci
dokumentace.

PoZadavek Ministerstva obrany do textové a grafické Casti:

- Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR:

- jev 102a - vymezené uzemi zabezpeclovacich zafizeni Ministerstva obrany (KFfizenec),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operator(.

Ve vySe uvedenych vymezenych uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany :

- jev 082a - koridor RR spoje (vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Navrhem ani jeho dusledky nebudou dotéeny pozemky a objekty, ke kterym ma pfislusnost
hospodafit MO CR.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové €asti navrhu zmény €. 5 uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

PoZadavek KU PK — OZP — organ ochrany ZPF

Predlozené zadani zmény Uzemniho planu bude navySovat zabor zemédélské plady nad
ramec stavajicich zastavitelnych ploch. Ve smyslu ust. §§ 4 a 5 nelze vymezovat na
zemédeélské pudé nové zastavitelné lokality, dokud nebudou vyuZity plochy stavajici, nebo
nebudou stavajici a nové navrhované lokality vzajemné ploSné kompenzovany.

Kromé zcela specifickych a nezbytnych zamérl nelze vyslednou bilanci zaboru ZPF
navySovat.

Rovnéz je nutné zduraznit, Ze ve smyslu § 4 odst. 3 a 4 zakona neni mozné na pudach I. a
II. tfidy ochrany vymezovat nové rozvojové plochy nebo ménit jejich funk&ni vyuziti, aniz by u
nich byl prokadzan vyrazné pFevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Zabor ZPF bude v prab&hu zpracovani navrhu Zmény & 5 Uzemniho planu Stfibro
konzultovan s Krajskym Gfadem — OZP.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridordi Gzemnich rezerv_a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €.1 ze dne 15.4.2015, ze Zasad uzemniho
rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 4 s G&innosti od 24.01.2019 a z UAP ORP Stfibro ve znéni
aktualizace 2016 nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni plochy Ci koridoru uzemni
rezervy na Uzemi feSeném Zménou ¢&. 5 Uzemniho planu Stfibro.

10
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c¢) Pozadavky na_provéreni _vymezeni__verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €.1 ze dne 15.4.2015, ze Zasad uzemniho
rozvoje ve znéni Aktualizace &. 4 s G&innosti od 24.01.2019 a z UAP ORP Stfibro ve znéni
aktualizace 2016 nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni plochy Ci koridoru uzemni
rezervy na Gzemi feSeném Zménou ¢&. 5 Uzemniho planu Stfibro.

Budou provéfen poZadavek na vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb zejména
dopravni a technické infrastruktury a vefejného prostranstvi.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaé¢niho planu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pofizovatel uplatfiuje pozadavek na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie viz. bod a2).

Na uzemi obce nebude navrZzena Zadna rozvojova plocha, ktera by méla byt provéfena
regulacnim planem.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Vzhledem Kk jednoznacnosti feSeni ,UP se nepredpoklada pozadavek na zpracovani
variantniho fedeni navrhu Zmény €.5 Uzemniho planu Stfibro.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh UP bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich vyhlaSek ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a podle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti v plathném znéni.

Obsah navrhu zmény &.5 UP v&etné jeho oddvodnéni bude zpracovan pfiméfené k rozsahu
zmény dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 v tomto rozsahu a to vCetné grafické Casti
v téchto méfitcich:

I.LA.  Textova €ast — vyrok zmény uzemniho planu
I.B. Graficka €ast zmény uzemniho planu v rozsahu zmény
(koresponduijici se stavajicim UP)

1a Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:10 000
1b1a Hlavni vykres Stfibro 1:5000
1b1c Hlavni vykres Téchlovice u Stfibra 1:2000
1b1g Hlavni vykres Lhota u Stfibra 1:2000
1b2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:10000
1c Vykres vefejnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10000

VSechny vykresy grafické ¢asti zmény uzemniho planu budou zpracovany na podkladé
katastralnich map.

11
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Odavodnéni zmény UP
IILA.  Textova €ast odidvodnéni zmény uzemniho planu v&etné srovnavaciho textu
II.B. Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu
2a Koordinacni vykres 1:10000
Vykres SirSich vztah(

Navrh Zmény &.5 UP Stiibro bude vypracovan v poétech vyhotoveni:

- navrh UP - pro spoleéné jednani (§ 50 odst.2 stavebniho zékona) ve 3 vyhotovenich
v tisténé podobé veetné digitalni podoby ve formatu .pdf na CD

- navrh UP — pro vefejné projednani (§ 50 odst. 1 stavebniho zakona) — 2 vyhotoveni
v tisténé podobé vEetné digitalni podoby ve formatu .pdf na CD

- zména UP pro vydani (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) — 4 vyhotoveni v ti§téné podobé
a v elektronické podobé na nosic¢i CD ve formatu .doc a .pdf a grafickou ¢ast ve formatu .pdf,
.dgn, .dwg nebo .shp.

- Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizacnim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem
a zaznamem o ucinnosti.

- Projektant poskytne odborny vyklad na spolecném jednani a také na vefejném projednani
upraveného navrhu Zmény &.5 Uzemniho planu Stfibro.

- Vsouladu s poZadavky stavebniho zakona a ve smyslu metodického sdéleni odboru
uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj k problematice uvedeni srovnavaciho
textu s vyznadenim zmén jakou souéasti odtivodnéni zmény UP, bude po zpracovani zmény
&. 5 UP StFibro zpracovano také Uplné znéni. V metodickém sdéleni zmifiovany srovnavaci
text s vyznaCenim zmén bude soucasti dokumentace pro spole¢né jednani. Vyhotoveni
uzemniho planu zahrnujici Uplného znéni po vydani jeho zmény je ve smyslu § 55c
stavebniho zakona podminkou pro nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu.

- Ve smyslu § 165 odst. 1 stavebniho zakona bude poskytnuta Krajskému ufadu elektronicka
verze Uplného znéni uzemniho planu po vydani zmény v elektronicky Citelném formatu dle
definice v zakoné €. 106/1999 Sb..

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Navrh GUzemniho planu bude vychazet ze zakladnich principl udrzitelného rozvoje uzemi,
které zaruCuji vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Na Gzemi feSeném Zménou &.5 Uzemniho planu St¥ibro nejsou vymezeny zadné evropsky
vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivl
Zmény &.5 Uzemniho planu St¥ibro na udrzitelny rozvoj Gzemi se vzhledem k jejimu obsahu
nepredpoklada.

Pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni poZadavek na posouzeni
koncepce UP z hlediska jeho vlivu na Zivotni prostiedi, bude zpracovano Vyhodnoceni vliv{
UP na udrzitelny rozvoj tizemi véetn& posouzeni UP z hlediska vlivu na Zivotni prostredi jako
samostatna dokumentace.

Dle stanoviska Krajského ufadu Plzefiského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi €.j.: PK-
ZP/16150/18 ze dne 27.03.2018:

Na zakladé predloZzeného zadani uzemniho planu a kritérii pro zjiStovaci fizeni uvedenych
v pfiloze €. 8 citovaného zakona pozZaduje v nasledujicich etapach pofizovani uzemné
planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 5 Uzemniho planu Stfibro
z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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